ZMLUVAC.4/2017

ZMLUVA ONAJME BYTU 2A/11

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘*) medzi nasledovnymi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:

nazov: Obec Malé Vozokany

adresa: 951 82 Mal¢ Vozokany 46

zastlipena: Mgr. Jana Duréekovd, starostka obce

ICO: 00399426 DIC: 2021058842

¢islo u¢tu Prima banka: IBAN SK51 5600 0000 0022 8882 3004
tel.: 037/634 2132, 0905439284

E-mail: ou-malevozokany@slovanet.sk

d’alej len ,,Prenajimatel)

a

Najomcom:

Meno, priezvisko: Nikola FazekaSova
Trvale bytom:

Cislo OP:

Datum narodenia:

(d’alej len ,,Najomca“ )

a spolu s Prenajimatel'om d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*

I. Uvodné ustanovenie

1. Tato najomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Malé Vozokany, postaveného
s podporou §tatu prostrednictvom dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a z iveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

Zmluva je uzatvorena podla: a) ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov, b) ust. § 5 a nasl. VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Malé
Vozokany 2/2015 zo dna 09.12.2015, ktoré nadobudlo uG¢innost’ dina 01.01.2016 a ktoré bolo
vydané v stlade s ust. § 9 a nasl. zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ako
aj Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov .

2. Identifika¢né ¢islo a variabilny symbol pre finanéné vztahy Najomcu s Prenajimatelom je
11422017.


mailto:ou-malevozokany@slovanet.sk

I1. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:

a) bytu ¢islo: 2A bytového domu 9 BJ Malé Vozokany, nachadzajiceho sa v obci Malé

Vozokany, katastralne uzemie Malé Vozokany, na parcele 1596/1

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych ¢asti obytného domu.
2. Celkova vymera plochy bytu je 55,45 m”. Byt pozostava z 2 izieb a prisluSenstva, ktoré st presne
$pecifikované v Evidencnom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

3. K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, digestor, elektricky sporak, svietidla
( kupelna, chodba, WC, pod kuchynskou linkou/ vodovodné batérie, vana/ sprchovy kut, umyvadlo,
WC, plynovy kotol, domaci telefon, bytovy termostat, radidtory, elektricky bytovy rozvadzac,
ventilator spolo¢né cCasti, ktorymi su zaklady, obvodové mury, priecelie, strecha, schodiste, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske,
stolarske a ocelové konstrukcie, vodovodna, plynova a elektrickd pripojka, kanalizacna pripojka,
STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného kurenia, vnitorny poziarny rozvod, hasiace
pristroje, vnutorné svietidla/chodba, spolocné priestory), vchodové dvere, zdbradlia schodisk
a francuzske zabradlia, zvonCeky a postové schranky.

4. Po splneni podmienok v zmysle VZN ¢. 2/2015 prenajimatel’ prenechava za odplatu najomcovi
vyssie uvedeny byt a spolo¢né Casti a spolocné zariadenia obytného domu do uzivania a odovzdava
mu ho v stave spoésobilom na riadne uzivanie.

1. Doba niajmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 21. 02. 2017 a kon¢i ditom 20. 02. 2020 .

2. Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastava ditiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej
ucinnost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obcianskeho zakonnika
v nadvéznosti na § 5a, ods. 1 a 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Iv. Najomné

1. Najomca je povinny platit’ ndjomné za uzivanie bytu a spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni
domu auhrady za plnenia spojené suzivanim bytu mesacne podla vypoctu, uvedeného
v Eviden¢nom liste ktory je neoddelitel'nou sicast'ou bytu./priloha k najmu ¢. 1/

2. Najomné za uzivanie bytu bude najjomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a - ¢. 0. 22 8882 3004
Prima banka: IBAN SK51 5600 0000 0022 8882 3004, BIC: KOMASK2X

3. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a tthradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je
najomca povinny uhradzat’ do 10. diia beZného mesiaca dopredu.

4. Nijomca je povinny po vyacétovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uhradit’
pripadny nedoplatok do 14 dni od diia ozndmenia vysky nedoplatku.

5. Prenajimate’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky

najjomného zmenit’ jeho vySku v pripade vyskytnutia sa dovodu, vyplyvajuiceho zo zmeny

skuto¢nosti rozhodujtcich pre urcenie vysky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,
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zmenit' vysku thrad. Tieto zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb budil prenajimatel'om
zachytené¢ v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb a budu realizované od 1. dia
mesiaca, nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skonceni doby, na ktora bola uzavreta tato ndjjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opatovne
uzavriet ndjomnu zmluvu, ak ndjomca o to poziada najneskdr do dvoch mesiacov pred skoncenim
doby najmu a ak najomca nad’alej preukazatelne spiiia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy
podl'a VZN obce Malé Vozokany &. 2/2015 zo diia 09.12.2015 /k ziadosti prilozi doklad o prijme za
predchadzajuci rok + zavizky voci obci suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

2. Prenajimatel’ a nim poverené osoby maji pravo vykonavat’ kontrolu, ¢i nijomca predmet
najmu uziva riadne a vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a najomca je povinny tento pristup
prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit’ v sulade s §5 ods. 1. pism. h) vynosu MV a RR
SR V-1/2016 zo dna 7.12.2006.

3. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na riadne
uzivanie, oboznamit’ najomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vSetkymi
zmenami skutocného a pravneho stavu predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat vypocet najomného a thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, zarad’ovat’ byt do prislusnej kategorie a pre jednotlivé kategorie urovat’ prislusné
sadzby najomného a uhrady za plnenia a pre jednotlivé kategorie urCovat’ prislusné sadzby.

5. Prenajimatel’ je opravneny uskutoCiiovat’ vyactovanie zalohovych uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonceni prislusného zuctovacieho obdobia.

6. Najomca je povinny po¢nic u¢innostou tejto ndjomnej zmluvy platit’ prenajimatel’'ovi najomné,
ako aj uhradu za plnenia poskytované z uzivanim predmetu najmu/ najma thradu za dodanie médii/
podl'a eviden¢ného listu.

VI Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca a osoby, ktoré ziju v spolo¢nej domacnosti su uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 5 dni po
uzatvoreni Najomnej zmluvy. Ak sa njjomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma
prenajimatel’ pravo odstupit’ od uzavretej Najomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby, ktoré ziji v spolocnej domécnosti a st uvedené v Evidencnom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy, maja pravo uzivat predmet
najmu, ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

3. Njjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho Cast do podnajmu, ani uskutocnit
akukol'vek in1 dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, domovym poriadkom,

platnymi technickymi a hygienickymi normami, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi

aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, ale tiez v stlade s dobrymi mravmi a ob¢ianskym
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spoluzitim tak, aby nevznikla $koda alebo ujma na majetku alebo Zivote a zdravi os6b v Predmete
najmu a jeho bezprostrednom okoli a nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce
Zivotné prostredie v bytovej jednotke , spolo¢nych priestoroch a okoli 9.b. j. vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

5. Nijomca je povinny vykonavat® v§etky drobné opravy, beznu udrzbu v byte, stvisiacu s jeho
uzivanim, pri¢om naklady s tym spojené si hradi ndjomca sam.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy ako je
osadzanie, pripeviiovanie parabol satelitu, fasady a inych technickych zariadeni na vonkajsi
priestor bytového domu a to ani na svoje naklady. Potrebu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je
najomca povinny nahlésit’ prenajimatel'ovi a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ngjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré¢ v byte, ktory je predmetom
najmu, alebo na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo
osoby s nim byvajuce.

8. Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¢nych
casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu, prace spojené s beZnou starostlivost'ou o pozemky
prilahlé k obytnému domu, starat’ sa o verejnu zeleii a idrZzbu chodnikov pocas zimného
obdobia.

9. Najomca je povinny zakupit’® zbernu nadobu a dodrZovat’” VZN ¢.1/2016 o nakladani
s odpadmi.

10. Nakol’ko je to novostavba, ndjomca je povinny zabezpecit odstranenie vlhkosti pravidelnym
a dostato¢nym vetranim /mikrovetranie/.

11. Z toho istého doévodu je chov domacich zvierat v byte je zakdzany.

12. N4jomca je povinny uhradzat’ vodné a sto¢né podla nameranej spotreby vodomerom, ktory je
umiestneny v byte. Rozc¢tovanie bude realizovat’ prenajimatel’ podl'a vodomerov. Mesaéné zalohy
si zapocitané do vysky najomného a zactovanie podl'a skutocne nameranej spotreby bude vykonané
raz ro¢ne.

13. Spotreba elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch bude rozuctovana rovnomerne. Mesacné
zalohy su zapocitané do vysky najomného a zuctovanie podla skuto¢ne nameranej spotreby bude raz
rocne.

VI Skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto njjomnej zmluvy konci:

uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzavreta,

pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.
2. Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a za¢ina plynut prvym
dilom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.



3. Prenajimatel’ méze najomni zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711,
ods. 1 pism. a/ az pismena g/ Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Ak bol njjom skonceny vypoved’'ou podla § 711 ods. 1. pismena:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych nadjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome.

b. najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podniajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela, naijomca nema narok na bytovi nahradu. Narok na
bytovii nahradu ma len v pripadoch pokial’ ide o dovod osobitného zretel’a.

Po ukonceni najmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave,
zodpovedajicom riadnemu uZzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatel’ovi
uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu najmu do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

1. V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e), vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
zo dna 07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, najomca je povinny do 30 dni
od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finan¢nu zabezpeku za
uzivanie predmetu najmu vo vySke Sest’ mesaénych najmov, t. j. 986,22 € (slovom
devitstoosemdesiatSest’, 22/100 €), ktora bude sluzit’ na thradu dlzného najomného, thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany
njjomcu a os6b Zzijucich snim v spolonej domécnosti az do tUplného vycerpania. Financna
zabezpeka vsak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do povodnej vysky, a to najneskdr do 30 dni
odo dia vycCerpania.

2. V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie financnej zdbezpeky na splacanie
najomné¢ho, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu anakladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu, prenajimatel’ vrati finanéni zabezpeku najomcovi v plnej vyske
najneskor do 30 dni od skondenia najmu. Pri pouZiti finanénej zabezpeky na dizne uhrady vrati
najomcovi finanénu zabezpeku znizenu o pouziti sumu.

IX. Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt’ vypracované v pisomnej forme, ostatné
prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a d’alsich vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzujii, Ze sa na tomto pravnom ukone
dohodli dobrovolne, Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitelny, a ze st na pravne
ukony plne sposobili, a ked’ze znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou volou, tito na
znak suhlasu dne$ného diia po jej precitani vlastnoru¢ne podpisuju.

3. V zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov nidjomca podpisom tejto zmluvy
vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov, uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto
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zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy. Najomcov suhlas so spracivanim jeho osobnych
udajov prenajimatel'om plati pocas celej doby ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

4. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov na
webovej stranke obce Malé Vozokany.

V Malych Vozokanoch Dna: 21.02 2017

Prenajimatel Néjomca

Prilohy:

1. Evidencny list
2. Vypocet platieb nadjomného a sluzieb



Najomna zmluva ¢. 4/2017

Evidenc¢ny list

Priloha ¢. 1

pre vypocet thrady za uzivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, ¢. 01/R/2008

Meno uzivatela bytu: | Nikola FazekaSova Cislo bytu: 2A
Datum narodenia: Kategoria: 2- izbovy
Adresa trvalého Nadzemné 2
pobytu: podlazie:
Udaje o spolubyvajiicich osobach
p.¢ | Meno a priezvisko Datum Pomer Poznamka
narodenia k uzivatelovi

bytu
1
2
3
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
Chodba 8,53
Kupelna + WC 5,92
Izba 1 15,96
Izba 2 12,11
Kuchyra 12,93

55,45

Spolu vymera bytu v m2

Néjom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 136,64
Fond oprav a tdrzby 17,73
Vodné 8,00
Elektrickd energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 2,00
Mesacné ndjomné spolu 164,37
Zabezpeka
Vklad Uhradena diia Suma v Euro
Zabezpeka 986,22
V Malych Vozokanoch, Dna: 21.02.2017
Prenajimatel.........ccooiiiiiiiiiiie NEJOMCA. ..ot




Najomna zmluva ¢. 4/2017 Priloha ¢. 2

Vypocet platieb nadjomného a sluzieb Platobny predpis — dafiovy doklad

Prenajimatel’. Obec Malé Vozokany Kategoria bytu: 2- izbovy
951 82 Malé Vozokany 46 Poschodie: 2

ICO: 00399426
Cislo tigtu: 2288823004/5600 Néjomca: Nikola FazekaSova
IBAN: SK51 5600 0000 0022 8882 3004 Nar. :

Splatkovy kalendar plati od: Forma thrady: PP

Den splatnosti: do 10. dna prislusného mesiaca

Détum daniovej povinnosti: je posledny den prislusného mesiaca

Den vystavenia dokladu:

Variabilny symbol: 11422017

Oznacenie dodavky V EUR Zmeny odo diia

Néjomné za uzivanie bytu 136,64

Fond oprav a udrzby 17,73

Vodné 8,00

Elektricka energia spolocnych 2,00
priestorov

Celkova mesa¢na uhrada 164,37
najomného a sluzieb

Najomca je povinny uhradzat’ mesa¢né najomné a sluzby do 10-teho dia prislusného mesiaca.

V Malych Vozokanoch, dia: 21.02.2017

Vypracoval: Andrea Meliskova Néjomca: Nikola FazekaSova

Starostka obce
Mgr. Jana Durcekova



